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’ ACTEEUM GROUP Developer

F

v' Acteeum Group jest miedzynarodowg firmg dziatajgcg w branzy deweloperskiej i na
rynku zarzgdzania nieruchomosciami.

v' Zainteresowanie Acteeum skupia sie na miastach sredniej wielkosci i dotyczy budowy
tradycyjnych galerii handlowych oraz retail parkow.

v W Polsce spotka jest obecna jako wspétdeweloper Galerii Solnej w Inowroctawiu,
VIVO! Stalowa Wola i Krosno oraz Galeria Tomaszow w Tomaszowie Mazowieckim, a
takze odpowiada za rozbudowe dwdch centrow handlowych nalezgcych do CBRE
Global Investors: ,Sarni Stok™ w Bielsku-Biatej oraz ,Ogrody” w Elblggu.

v' Tylko w ostatnich dwoch latach Grupa Acteeum wybudowata i rozbudowata w Polsce
ponad 110 000 m2 powierzchni komercyjnej i blisko 220 000 m2 powierzchni
zabudowy.

v" Grupa posiada wtasne portfolio gruntdw oraz negocjuje zakup kolejnych terenéw pod
budowe centrow handlowych i retail parkow.



Y, Ostanie realizacje

‘ Elblag, 110 000 m2 pow. zab.
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Bielsko Biata - Sarni Stok




Projekty w realizac]i
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VIVO! Stalowa Wola, 40 000 m2 pow. zab. VIVO! Krosno, 30 000 m2 pow. zab.
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Galeria Tomaszéw, 23 000 m2 pow. zab.




Galeria Tomaszow
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’ Zatozenia dla budowy Centrum Handlowego

F

v Jastrzebie Zdrdéj jest jednym z kilku ostatnich miast w Polsce tej wielskosci, gdzie nie
ma jeszcze duzego nowoczesnego, wielobranzowego centrum handlowo-
rozrywkowego.

v Inwestor dokonat analizy dostepnosci ré6znego rodzaju ustug i produktéw handlowych
| Jastrzebie Zdréj jest jednym z nielicznych miast tej wielkosci w Polsce gdzie
najemcy, w tej chwili nieobecni, chcg otwiera¢ swoje sklepy.

v Sredni wskaznik nasycenia nowoczesng powierzchnia handlowa wciaz ponizej
ogolnopolskiej sSredniej dla miast ponizej 100 000 mieszkancow ( 345 vs 460 )

v, Turystyka zakupowa” - Centrum miejscem robienia zakupéw oraz wydawania
pieniedzy dla klientéow z Rybnika, Tychéw oraz przygranicznych terenéw Republiki
Czeskiej, co przetozy sie na nowe miejsca pracy oraz wptywy do budzetu miasta .

v" Rada Miasta Jastrzebia Zdroju, uchwalajac Miejscowy Plan Zagospodarowania
dopuszczajgcy lokalizacje centrum  handlowego, przeprowadzita analize
potencjalnego wptywu takiej inwestycji na srodowisko oraz otoczenie => wynikiem
analizy byto przyjecie Uchwaly dopuszczajacej lokalizacje tego typu obiektow.



Projekt




Projektant

“ ArKu$ ™ ArKuS Biuro Projektowo - Doradcze Gliwice

Biuro Projektowo Doradcze

Dr inz. Marek Gachowski — gtéwny projektant

v biuro architektoniczne z duzym doswiadczeniem w projektowaniu obiektéw handlowych
v'19 lat na rynku projektowym obiektéw handlowo-ustugowych

v'ponad 10 zrealizowanych duzych obiektow handlowych

v'najwazniejsze projekty i realizacje od Jeleniej Gory do Jarostawia i od Bielska do Elblaga
v'Galeria RONDO w Bochni najlepszym obiektem handlowym roku 2010 do 20 000 m2

v Galeria Agora w Bytomiu najlepszym konceptem roku 2010 i wyrézniona jako przestrzen publiczna
Wojewddztwa Slaskiego w 2010 roku

Q
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¢ Projektowane centrum handlowo-
rozrywkowe planowane jest na terenach od
lat 70-tych XX-go wieku przeznaczonych
pod budowe centrum handlowo -
ustugowego miasta Jastrzebie.

¢ Zbieg Alei J. Pitsudskiego z ulicami
Porozumien Jastrzebskich i Sybirakéw jest
rondem nazwanym Rondem Centralnym.

¢ Zgodnie ze strukturg miasta Jastrzebie,

wykorzystanie tej dziatki na funkcje
handlowe, ustugowe i rozrywkowe jest
budowg centrum miasta.

¢ Zagospodarowanie
dopetnienie  wizji
centrum miasta

tej dziatki to
zagospodarowania

Zatozenia projektowe

¢ Ze wzgledu na uksztattowanie

wysokosciowe przedmiotowej dziatki
najlepsze powiazanie mozna o0siggnac
realizujgc centrum w sgsiedztwie ronda
Centralnego w formie zintegrowanego
obiektu z  wewnetrznymi pasazami
zapewniajgcymi atrakcyjne warunki dla
odwiedzajgcych - niezaleznie od pogody i
pory roku.

¢ Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,
zagospodarowaniem bedzie objeta cata
dziatka.

¢ Ze wzgledu na rozmiar zamierzenia, ale
takze na uksztattowanie terenu przewiduje
sie podzielenie catej inwestycji na odrebne
budynki i etapy.

oW | 1 Il etapie bedzie zrealizowane
wielobranzowe trzypoziomowe centrum, a w
lll etapie — obiekt typu ,Dom i Ogréd”
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terenu

¢ Dziatka 10,8 ha
¢Etap1i2-7,0ha
¢Etap 3 - 3,8 ha

¢Etap 1i 2 - 35300 GLA
¢Po0z. 0 -29 300 GLA
¢Poz. +1 - 1000 GLA
¢Poz.-1 - 5000 GLA

¢1 270 miejsc parkingowych
¢Poz.-1- 810 mp.

¢+ Na terenie — 460 mp.
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Urbanistyka
F

Centrum bedzie zlokalizowane  w
potudniowej czesci dziatki.
Bedzie to obiekt trzykondygnacyjny, z

parkingiem zlokalizowanym na poziomie
terenu oraz -1.

Oproécz lokali handlowych planuje sie tam
lokale  ustugowe, gastronomiczne i
rozrywkowe, a takze kino i klub fitness.

Gtowne wejscie do catego =zatozenia
planuje sie od strony ronda Centralnego

(1).

Od strony wejscia gtdwnego zaktada sie

urzgdzenie miejskiego placu 0
amfiteatralnym uktadzie stuzgcego
organizacji imprez i wydarzen dla

mieszkancow Jastrzebia.

We wschodniej CZeSCi obiektu

zlokalizowana bedzie strefa restauracji z
otwarciem  na
wypoczynkowe (2).

tereny  rekreacyjno-

DRZEWA PROJEKTOWANE

PARKING

MQDULACJE TERENU

OSWIETLENIE POSADZKOWE
puikiowe

BOISKO SPORTOWE
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OSWIETLENIE POSADZKOWE
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OSWIETLENIE POSADZKOWE Ilnl
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Urbanistyka

F

¢ Tereny rekreacyjne bedg zintegrowane i
zorganizowane wokot obszaru zielonego
objetego ochrong (3).

¢ Zgodnie z wymogami planu miejscowego
na parkingu przewiduje sie nasadzenia
drzew (4).

¢ Tereny wokot centrum o otwartym,
publicznym charakterze bedg
zagospodarowane intensywng zielenig (5).

¢ W Il etapie, w potnocnej czesci dziatki
bedzie zrealizowany jednokondygnacyjny
obiekt handlowy o profilu zorientowanym
na wyposazenie domu, mieszkania i
ogrodul.

¢ ZrOéznicowany program ustugowo-
handlowy obiektow zapewni nie tylko
mieszkancom Jastrzebia mozliwos¢ mitego
spedzenia czasu oraz zrobienia udanych
zakupdw w jednym, bardzo atrakcyjnym
miejscul.

DRZEWA PROJEKTOWANE

PARKING —

MQDULACJE TERENU

O$WIETLENIE POSADZKOWE/—
punktowe

BOISKO SPORTOWE

PARASOLE
SIEDZISKA typ 1

PLAC ZABAW

KWIETNIKI
STOLIKI 3
OSWIETLENIE POSA}DZKOWE( 2

punktowe -

SIEDZISKA typ 2
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Architektura

¢ Zgodnie z postanowieniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Terenu,
planowana inwestycja ma byC zrealizowana przy zachowaniu wysokich walorow
architektonicznych.
¢ Zastosowane materiaty bedg gwarantowaty
osiggniecie takich walorow architektury.

Szczegotowe rozwigzania zaprezentowane
zostang na etapie opracowywania projektu
budowlanego i poddane ocenie stosownych
stuzb miejskich.
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Wptyw na srodowisko




EKG®

D@ Ekoid. Geofizyka, ochrona srodowiska, geologia.

Ochrona
srodowiska

inz. lwona Duriasz — autor Karty Informacyjnej

Ekspert w zakresie ochrony srodowiska, a w szczegolnosci:
v' Geologii i hydrogeologii
v' Ochrony powierzchni ziemi i powietrza
v' Ochrony przed hatasem
v Gospodarki wodno-$ciekowej i odpadami
v

Oddziatywania pél elektromagnetycznych
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Ochrona srodowiska

F

Na aktualnym etapie przygotowania dokumentacji przyjeto nastepujace zatozenia
majace na celu ograniczenie bgdz wyeliminowanie wptywu na srodowisko :

v W celu zapewnienia komfortu obecnych i potencjalnych mieszkancow, na terenach
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe przewidziano rozwigzania
konstrukcyjne, technologiczne oraz materiatowe gwarantujagce dotrzymanie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu: 50 dB w porze dziennej dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz 55 dB w porze
dziennej i 45 dB w porze nocnej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne) —
Osiedla Morcinka.

v' Ograniczono emisje zanieczyszczen tak, aby nie byly przekroczone dopuszczalne
wartosci stezen zanieczyszczen zaréwno na terenie inwestycji, jak i poza nia.

v' Opracowano ogrzewanie budynkéw w oparciu o energie cieplng z sieci
cieptowniczej, ograniczajgc tym samym emisje zanieczyszczen do powietrza.

v’ Zachowano najcenniejsze drzewostany zlokalizowane w granicach terenu inwestycji
(jednostki przestrzenne MPZP CO16ZP i CO12ZP).
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Ochrona srodowiska

F

v' Zgodnie z wymogami planu miejscowego utrzymano tereny biologicznie czynne, w
postaci terenow zieleni urzadzonej.

Ponadto przewiduje sie :
vodprowadzenie sciekéw socjalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

vodprowadzenie wod deszczowych do kanalizacji deszczowej (nadmiar wéd
deszczowych retencjonowany bedzie w zbiorniku o pojemnosci dostosowanej do
wymogow technicznych);

v'zastosowanie urzadzenia podczyszczajagcego na odprowadzeniu wod
opadowych i roztopowych z powierzchni parkingowych;

v'selektywne gromadzenie odpadéw i przekazywanie ich do odzysku lub
unieszkodliwienia;



Dostawy samochodami
Samachody osobowe od Il etapu WJIAZDY:
_.Dostawy oraz Klienci

Zakres modernizacji
uktadu drogowego
na terenach
miejskich bedzie
przedmiotem ustalen
Zz Miastem

Kow -

_ Ul Sybial
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Proekologiczny certyfikat BREEAM

Inwestor podjat decyzje o uzyskaniu dla planowanego centrum handlowego
miedzynarodowego, proekologicznego certyfikatu BREEAM. Gwarantuje on, ze
posiadajacy go budynek spetnia najwyzsze wymagania odnosnie ochrony
srodowiska naturalnego, gospodarowania odpadami, wykorzystania energii itp.

Proces certyfikacji BREEAM prowadzony bedzie przez niezaleznych audytorow,
posiadajacych miedzynarodowg licencje na dokonywanie ocen zastosowanych
rozwigzan technicznych, materiatlowych i technologicznych.

Proces certyfikacji rozpoczyna sie juz na etapie przygotowywania zatozen
projektowych, trwa poprzez caly proces projektowania, budowy oraz rozruchoéw i
odbiorow koncowych. Ostateczna weryfikacja dokonywana jest przez
kierownictwo organizacji BREEAM z Wielkiej Brytanii.




Podsumowanie
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Dla mieszkancow

F

¢ Szeroka oferta handlowa wiodacych marek polskich oraz miedzynarodowych.
¢ Nowe atrakcyjne miejsce spotkan i rekreacji.

¢ Oryginalna architektura oraz zagospodarowanie terenu inwestycji stworzy nowe
miejsce spotkan w miescie, zapewniajgc nie tylko szerokg oferte handlowg, ale takze
miejsca wypoczynku z bogatg ofertg kawiarni i restauracji, jak réwniez potgczenie
przestrzeni zielonych dotychczas niewykorzystywanych i zaniedbanych.

¢ 1270 miejsc parkingowych zapewniajgcych dogodny dostep do Centrum.
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Dla miasta

F

Inwestycja w wysokosci ok 55 000 000 EUR

Nowe miejsca pracy

¢ Stworzenie okoto 1000 nowych miejsc pracy, w tym juz od etapu budowy obiektu — wykonawcy,

podwykonawcy, dostawcy materiatow i urzgdzen, wiasciciele lokali, franczyzobiorcy, pracownicy
Galerii, ustugodawcy

¢ Franchising — wspotpraca z miastem w fgczeniu lokalnych franczyzobiorcow z franczyzodawcami
¢ Zagospodarowanie ,,dzikich” terenéw w srodku miasta

Wptywy do budzetu miasta

¢ Ok 2 000 000 PLN podatku od nieruchomosci

¢ Wptywy z podatku PIT i CIT w zwigzku z nowo utworzonymi miejscami pracy
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Harmonogram inwestycji
F g yCl

¢ Uzyskanie ostatecznej decyzji sSrodowiskowej — IIl kwartat 2015
¢Prace projektowe — IV kwartat 2015

¢ Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe — | kwartat 2016

¢ Rozpoczecie budowy — Il kwartat 2016

¢ Otwarcie Centrum - Il kwartat 2018
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F

¢Inwestycja zmieni oblicze miasta:

L 4

Powstanie nowoczesne centrum handlowe
oferujgce petng oferte towardw i ustug,

Powstanie ponad 100 lokali handlowo-
ustugowych o tgcznej powierzchni okoto
35 300 m?

Powstanie blisko tysigc nowych miejsc
pracy

Docelowy roczny wptyw z podatkéw od
nieruchomosci to okoto 2 000 000 zt

Inwestycja warta blisko 55 milionéw euro
stanowi¢ bedzie stymulator dla lokalnej
przedsiebiorczosci oraz rynku pracy

Realizacja inwestycji nie spowoduje
przekroczenia dopuszczalnych poziomow
emisji dla terendw mieszkaniowych.

¢ Zostanie
miasta

Podsumowanie

Dotychczas niewykorzystywane [
zaniedbane tereny zielone zostang
przeksztatcona i bedag stuzyc
spoteczenstwu

Decyzja inwestora o0 przystgpieniu do
procesu miedzynarodowej certyfikacji
proekologicznej ,BREEAM” gwarantuje, ze
projektowany budynek bedzie spetniat
najwyzsze wymagania w tym zakresie.

Projektowana architektura spetnia¢ bedzie
wysokie wymagania estetyczne, tak aby
nowa galeria handlowa byta budynkiem, z
ktébrego mieszkancy Jastrzebia Zdroju
bedg mogli czu¢ sie dumni.

stworzona nowa wizytéwka



Dziekujemy za uwage !

’ ACTEEUM GROUP

‘ ACTEEUM Central Europe Sp. z 0.0.

Marriott Building, 16 pietro
Al. Jerozolimskie 65/79,
00-697 Warszawa

T +48 22 630 64 40

F +48 22 630 64 41

E Office-PL@acteeum.com
www.acteeum.pl



