
Jastrzębie Zdrój, 10 czerwca 2015

Centrum Handlowe

w Jastrzębiu Zdrój

Założenia inwestycyjne oraz wybrane aspekty wpływu 

planowanej inwestycji na otoczenie i środowisko
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Developer

 Acteeum Group jest międzynarodową firmą działającą w branży deweloperskiej i na 

rynku zarządzania nieruchomościami. 

 Zainteresowanie Acteeum skupia się na miastach średniej wielkości i dotyczy budowy 

tradycyjnych galerii handlowych oraz retail parków.

 W Polsce spółka jest obecna jako współdeweloper Galerii Solnej w Inowrocławiu, 

VIVO! Stalowa Wola i Krosno oraz Galeria Tomaszów w Tomaszowie Mazowieckim, a 

także odpowiada za rozbudowę dwóch centrów handlowych należących do CBRE 

Global Investors: „Sarni Stok” w Bielsku-Białej oraz „Ogrody” w Elblągu. 

 Tylko w ostatnich dwóch latach Grupa Acteeum wybudowała i rozbudowała  w Polsce 

ponad 110 000 m2 powierzchni komercyjnej i blisko 220 000 m2 powierzchni 

zabudowy.

 Grupa posiada własne portfolio gruntów oraz negocjuje zakup kolejnych terenów pod 

budowę centrów handlowych i retail parków.
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G Ostanie realizacje

21.10.2014

Elbląg, 110 000 m2 pow. zab.

Inowrocław, 36 542 m2 GBA Bielsko-Biała, 35 810 m2 GBA
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BUS STOP

Elbląg – Ogrody
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BUS STOP

Inowrocław - Galeria Solna
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BUS STOP

Bielsko Biała - Sarni Stok
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Projekty w realizacji

Galeria Tomaszów, 23 000 m2 pow. zab.

VIVO! Krosno, 30 000 m2 pow. zab.VIVO! Stalowa Wola,  40 000 m2 pow. zab.
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BUS STOP

Galeria Tomaszów



10Vivo! Stalowa Wola



Założenia dla budowy Centrum Handlowego

 Jastrzębie Zdrój jest jednym z kilku ostatnich miast w Polsce tej wielskości, gdzie nie

ma jeszcze dużego nowoczesnego, wielobranżowego centrum handlowo-

rozrywkowego.

 Inwestor dokonał analizy dostępności różnego rodzaju usług i produktów handlowych

i Jastrzębie Zdrój jest jednym z nielicznych miast tej wielkości w Polsce gdzie

najemcy, w tej chwili nieobecni, chcą otwierać swoje sklepy.

 Średni wskaźnik nasycenia nowoczesną powierzchnią handlową wciąż poniżej

ogólnopolskiej średniej dla miast poniżej 100 000 mieszkańców ( 345 vs 460 )

 „Turystyka zakupowa” - Centrum miejscem robienia zakupów oraz wydawania

pieniędzy dla klientów z Rybnika, Tychów oraz przygranicznych terenów Republiki

Czeskiej, co przełoży się na nowe miejsca pracy oraz wpływy do budżetu miasta .

 Rada Miasta Jastrzębia Zdroju, uchwalając Miejscowy Plan Zagospodarowania

dopuszczający lokalizacje centrum handlowego, przeprowadziła analizę

potencjalnego wpływu takiej inwestycji na środowisko oraz otoczenie => wynikiem

analizy było przyjęcie Uchwały dopuszczającej lokalizacje tego typu obiektów.
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Projekt
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ArKuS Biuro Projektowo - Doradcze Gliwice

Dr inż. Marek Gachowski  – główny projektant

 biuro architektoniczne z dużym doświadczeniem w projektowaniu obiektów handlowych

19 lat na rynku projektowym obiektów handlowo-usługowych

ponad 10 zrealizowanych dużych obiektów handlowych

najważniejsze projekty i realizacje od Jeleniej Góry do Jarosławia i od Bielska do Elbląga

Galeria RONDO w Bochni najlepszym obiektem handlowym roku 2010 do 20 000 m2

Galeria Agora w Bytomiu najlepszym konceptem roku 2010 i wyróżniona jako przestrzeń publiczna 

Województwa Śląskiego  w 2010 roku

Projektant
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 Projektowane centrum handlowo-

rozrywkowe planowane jest na terenach od

lat 70-tych XX-go wieku przeznaczonych

pod budowę centrum handlowo -

usługowego miasta Jastrzębie.

 Zbieg Alei J. Piłsudskiego z ulicami

Porozumień Jastrzębskich i Sybiraków jest

rondem nazwanym Rondem Centralnym.

 Zgodnie ze strukturą miasta Jastrzębie,

wykorzystanie tej działki na funkcje

handlowe, usługowe i rozrywkowe jest

budową centrum miasta.

 Zagospodarowanie tej działki to

dopełnienie wizji zagospodarowania

centrum miasta

Założenia projektowe

 Ze względu na ukształtowanie

wysokościowe przedmiotowej działki

najlepsze powiazanie można osiągnąć

realizując centrum w sąsiedztwie ronda

Centralnego w formie zintegrowanego

obiektu z wewnętrznymi pasażami

zapewniającymi atrakcyjne warunki dla

odwiedzających - niezależnie od pogody i

pory roku.

 Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,

zagospodarowaniem będzie objęta cała

działka.

 Ze względu na rozmiar zamierzenia, ale

także na ukształtowanie terenu przewiduje

się podzielenie całej inwestycji na odrębne

budynki i etapy.

 W I i II etapie będzie zrealizowane

wielobranżowe trzypoziomowe centrum, a w

III etapie – obiekt typu „Dom i Ogród”
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Zagospodarowanie

terenu

Strefa 

dostaw

Przestrzeń 

zielona

Etap 3

Etap 1, 2

 Działka 10,8 ha

Etap 1 i 2 – 7,0 ha

Etap 3       – 3,8 ha

Etap 1 i 2 - 35 300 GLA

Poz. 0  – 29 300 GLA

Poz. +1 – 1 000 GLA

Poz. -1   - 5 000 GLA 

1 270 miejsc parkingowych

Poz. -1 – 810 mp.

Na terenie – 460 mp.
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Urbanistyka

 Centrum będzie zlokalizowane w

południowej części działki.

 Będzie to obiekt trzykondygnacyjny, z

parkingiem zlokalizowanym na poziomie

terenu oraz -1.

 Oprócz lokali handlowych planuje się tam

lokale usługowe, gastronomiczne i

rozrywkowe, a także kino i klub fitness.

 Główne wejście do całego założenia

planuje się od strony ronda Centralnego

(1).

 Od strony wejścia głównego zakłada się

urządzenie miejskiego placu o

amfiteatralnym układzie służącego

organizacji imprez i wydarzeń dla

mieszkańców Jastrzębia.

 We wschodniej części obiektu

zlokalizowana będzie strefa restauracji z

otwarciem na tereny rekreacyjno-

wypoczynkowe (2).

 Tereny rekreacyjne będą zintegrowane i

zorganizowane wokół obszaru zielonego

objętego ochroną.

 Zgodnie z wymogami planu miejscowego

na parkingu przewiduje się nasadzenia

drzew.

 Tereny wokół centrum o otwartym,

publicznym charakterze będą

zagospodarowane intensywną zielenią.

 W III etapie, w północnej części działki

będzie zrealizowany jednokondygnacyjny

obiekt handlowy o profilu zorientowanym

na wyposażenie domu, mieszkania i

ogrodu.

 Zróżnicowany program usługowo-

handlowy obiektów zapewni nie tylko

mieszkańcom Jastrzębia możliwość miłego

spędzenia czasu oraz udanych zakupów w

jednym, bardzo atrakcyjnym miejscu.

(1)

(2)

Urbanistyka
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 Tereny rekreacyjne będą zintegrowane i

zorganizowane wokół obszaru zielonego

objętego ochroną (3).

 Zgodnie z wymogami planu miejscowego

na parkingu przewiduje się nasadzenia

drzew (4).

 Tereny wokół centrum o otwartym,

publicznym charakterze będą

zagospodarowane intensywną zielenią (5).

 W III etapie, w północnej części działki

będzie zrealizowany jednokondygnacyjny

obiekt handlowy o profilu zorientowanym

na wyposażenie domu, mieszkania i

ogrodu.

 Zróżnicowany program usługowo-

handlowy obiektów zapewni nie tylko

mieszkańcom Jastrzębia możliwość miłego

spędzenia czasu oraz zrobienia udanych

zakupów w jednym, bardzo atrakcyjnym

miejscu.

(1)

(2)

Urbanistyka

(3)

(4)

(5)

(5)



Architektura
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 Zastosowane materiały będą gwarantowały

osiągniecie takich walorów architektury.

 Szczegółowe rozwiązania zaprezentowane

zostaną na etapie opracowywania projektu

budowlanego i poddane ocenie stosownych

służb miejskich.

 Zgodnie z postanowieniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Terenu,

planowana inwestycja ma być zrealizowana przy zachowaniu wysokich walorów

architektonicznych.



Wpływ na środowisko
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Ekoid. Geofizyka, ochrona środowiska, geologia.

inż. Iwona Duriasz – autor Karty Informacyjnej

Ekspert w zakresie ochrony środowiska, a w szczególności:

 Geologii i hydrogeologii

 Ochrony powierzchni ziemi i powietrza

 Ochrony przed hałasem

 Gospodarki wodno-ściekowej i odpadami

 Oddziaływania pól elektromagnetycznych



Ochrona środowiska

Na aktualnym etapie przygotowania dokumentacji przyjęto następujące założenia

mające na celu ograniczenie bądź wyeliminowanie wpływu na środowisko :

 W celu zapewnienia komfortu obecnych i potencjalnych mieszkańców, na terenach

przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe przewidziano rozwiązania

konstrukcyjne, technologiczne oraz materiałowe gwarantujące dotrzymanie

dopuszczalnych poziomów hałasu: 50 dB w porze dziennej dla terenów zabudowy

związanej ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży oraz 55 dB w porze

dziennej i 45 dB w porze nocnej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej –

Osiedla Morcinka.

 Ograniczono emisje zanieczyszczeń tak, aby nie były przekroczone dopuszczalne

wartości stężeń zanieczyszczeń zarówno na terenie inwestycji, jak i poza nią.

 Opracowano ogrzewanie budynków w oparciu o energię cieplną z sieci

ciepłowniczej, ograniczając tym samym emisję zanieczyszczeń do powietrza.

 Zachowano najcenniejsze drzewostany zlokalizowane w granicach terenu inwestycji 

(jednostki przestrzenne MPZP CO16ZP i CO12ZP).
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 Zgodnie z wymogami planu miejscowego utrzymano tereny biologicznie czynne, w 

postaci terenów zieleni urządzonej. 

Ponadto przewiduje się :

odprowadzenie ścieków socjalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie wód deszczowych do kanalizacji deszczowej (nadmiar wód

deszczowych retencjonowany będzie w zbiorniku o pojemności dostosowanej do

wymogów technicznych);

zastosowanie urządzenia podczyszczającego na odprowadzeniu wód

opadowych i roztopowych z powierzchni parkingowych;

selektywne gromadzenie odpadów i przekazywanie ich do odzysku lub

unieszkodliwienia;

Ochrona środowiska



WJAZDY: 

Dostawy oraz Klienci
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Zakres modernizacji 

układu drogowego 

na terenach 

miejskich będzie 

przedmiotem ustaleń 

z Miastem



Proekologiczny certyfikat BREEAM

 Inwestor podjął decyzję o uzyskaniu dla planowanego centrum handlowego

międzynarodowego, proekologicznego certyfikatu BREEAM. Gwarantuje on, że

posiadający go budynek spełnia najwyższe wymagania odnośnie ochrony

środowiska naturalnego, gospodarowania odpadami, wykorzystania energii itp.

 Proces certyfikacji BREEAM prowadzony będzie przez niezależnych audytorów,

posiadających międzynarodową licencję na dokonywanie ocen zastosowanych

rozwiązań technicznych, materiałowych i technologicznych.

 Proces certyfikacji rozpoczyna się już na etapie przygotowywania założeń

projektowych, trwa poprzez cały proces projektowania, budowy oraz rozruchów i

odbiorów końcowych. Ostateczna weryfikacja dokonywana jest przez

kierownictwo organizacji BREEAM z Wielkiej Brytanii.
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Podsumowanie
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Dla mieszkańców

Szeroka oferta handlowa wiodących marek polskich oraz międzynarodowych.

Nowe atrakcyjne miejsce spotkań i rekreacji.

Oryginalna architektura oraz zagospodarowanie terenu inwestycji stworzy nowe

miejsce spotkań w mieście, zapewniając nie tylko szeroką ofertę handlową, ale także

miejsca wypoczynku z bogatą ofertą kawiarni i restauracji, jak również połączenie

przestrzeni zielonych dotychczas niewykorzystywanych i zaniedbanych.

 1270 miejsc parkingowych zapewniających dogodny dostęp do Centrum.
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Dla miasta

Inwestycja w wysokosci ok 55 000 000 EUR

Nowe miejsca pracy

 Stworzenie około 1000 nowych miejsc pracy, w tym już od etapu budowy obiektu – wykonawcy,

podwykonawcy, dostawcy materiałów i urządzeń, właściciele lokali, franczyzobiorcy, pracownicy

Galerii, usługodawcy

 Franchising – współpraca z miastem w łączeniu lokalnych franczyzobiorców z franczyzodawcami

 Zagospodarowanie „dzikich” terenów w środku miasta

Wpływy do budżetu miasta

 Ok 2 000 000 PLN podatku od nieruchomości

 Wpływy z podatku PIT i CIT w związku z nowo utworzonymi miejscami pracy
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Harmonogram inwestycji

Uzyskanie ostatecznej decyzji środowiskowej – III kwartał 2015

Prace projektowe – IV kwartał 2015

Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowę – I kwartał 2016

Rozpoczęcie budowy – II kwartał 2016 

Otwarcie Centrum – II kwartał 2018 
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Podsumowanie

Inwestycja zmieni oblicze miasta:

 Powstanie nowoczesne centrum handlowe

oferujące pełną ofertę towarów i usług,

 Powstanie ponad 100 lokali handlowo-

usługowych o łącznej powierzchni około

35 300 m²

 Powstanie blisko tysiąc nowych miejsc

pracy

 Docelowy roczny wpływ z podatków od

nieruchomości to około 2 000 000 zł

 Inwestycja warta blisko 55 milionów euro

stanowić będzie stymulator dla lokalnej

przedsiębiorczości oraz rynku pracy

 Realizacja inwestycji nie spowoduje

przekroczenia dopuszczalnych poziomów

emisji dla terenów mieszkaniowych.

 Dotychczas niewykorzystywane i

zaniedbane tereny zielone zostaną

przekształcona i będą służyć

społeczeństwu

 Decyzja inwestora o przystąpieniu do

procesu międzynarodowej certyfikacji

proekologicznej „BREEAM” gwarantuje, że

projektowany budynek będzie spełniał

najwyższe wymagania w tym zakresie.

 Projektowana architektura spełniać będzie

wysokie wymagania estetyczne, tak aby

nowa galeria handlowa była budynkiem, z

którego mieszkańcy Jastrzębia Zdroju

będą mogli czuć się dumni.

Zostanie stworzona nowa wizytówka

miasta



Dziękujemy za uwagę !

ACTEEUM Central Europe Sp. z o.o.

Marriott Building, 16 piętro

Al. Jerozolimskie 65/79,

00-697 Warszawa

T +48 22 630 64 40

F +48 22 630 64 41

E Office-PL@acteeum.com

www.acteeum.pl
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